Nr. der Urkundenrolle fir 2018

Verhandelt zu Norden am 2018

Vor mir dem unterzeichnenden Notar

mit dem Amtssitz in Norden
erschienen heute:

1) Frau geb., geb. am, wohnhaft in
2) Herr, geb. am, wohnhaft in
- nachstehend Verkaufspartei genannt -
3) Herr, geb. am , wohnhaft
- nachstehend Kaufpartei genannt -
Der/Die Erschienene/n zu ist/sind dem Notar von Person bekannt. Der/Die Erschienene/n
zu wies/en sich zur Gewissheit des Notars aus durch Vorlage seines/ihres/ihrer amtlichen

Lichtbildausweise/s.

Auf Befragen des Notars erklarten die Erschienenen, dass der amtierende Notar oder sein Sozius
in dieser Angelegenheit aulRerhalb des Notaramtes nicht tatig war oder ist.

Der Notar wies die Kaufpartei auf § 17 Abs. 2 a Beurkundungsgesetz hin, wonach Verbraucher im
Regelfall zwei Wochen vor der Beurkundung den beabsichtigten Text des Rechtsgeschaftes vom
Notar zur Verfigung gestellt erhalten sollen. Sie erklarte, dass diese Frist eingehalten ist.

Der amtierende Notar hat darauf hingewiesen, dass er die personlichen Daten aus dieser Urkunde
nach den gesetzlichen Bestimmungen speichert und verwaltet. Auf die Bestimmungen der EU-Da-
tenschutzgrundverordnung (DSGVO) hat der amtierende Notar hingewiesen.

Die Erschienenen willigen in die Speicherung und Verwaltung ihrer personenbezogenen Daten
durch den amtierenden Notar ein, auch dass diese Daten an Dritte weitergegeben werden, soweit

dies erforderlich ist.

Auf die Widerrufsmoglichkeit dieser Einwilligung hat der amtierende Notar hingewiesen.

Die Erschienenen baten sodann um die Beurkundung eines

Kaufvertrages liber Eigentumswohnungen mit Bauverpflichtung

und erklarten:

§ 1



Kaufgegenstand

Die Verkaufspartei ist/wird Eigentiimerin der im Grundbuch des Amtsgerichts Norden von

eingetragenen Grundstulicke in Norden, , bestehend aus den Flurstiicken der Flur  der Gemarkung
Lintelermarsch zur GréRe von  gm und am.

Auf diesem Grundstick wird ein Mehrfamilienhaus mit vier Wohnungen errichtet und aufgrund der
Teilungserklarung vom -Nr. der Urkundenrolle des Notars in Norden - in vier
in sich abgeschlossene Eigentumswohnungen aufgeteilt.

Wegen der Teilungserklarung, die Gegenstand dieses Vertrages ist, verweisen die Beteiligten auf
die vorgenannte Urkunde. Die Kaufpartei hat eine beglaubigte Abschrift erhalten. Der Notar hat die
Beteiligten dartber belehrt, dass der Inhalt dieser Urkunde als Teil ihrer heutigen Vereinbarungen
mit dem Abschluss dieses Vertrages fur sie verbindlich wird. Die Kaufpartei erkennt den Inhalt der
Teilungserklarung als fur sich rechtsverbindlich an und verpflichtet sich, die hier eingegangenen
Verpflichtungen beim Weiterverkauf dem Erwerber aufzuerlegen. Die Beteiligten erklarten, dass sie
auf das Verlesen und Beiftigen dieser Urkunde zur heutigen Niederschrift verzichten.

Die Verkaufspartei verauf3ert hiermit an die Kaufpartei die Eigentumswohnungen bestehend aus:

1. einem Miteigentumsanteil an dem vorgenannten Grundstiick und an dem Ubrigen
gemeinschaftlichen Eigentum, verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit Nr. gekennzeichneten Raumen im Erdgeschoss sowie die in der Teilungser-

klarung dieser Eigentumswohnung zugeordneten Sondernutzungsrechten,

2. einem Miteigentumsanteil an dem vorgenannten Grundstiick und an dem Ubrigen
gemeinschaftlichen Eigentum, verbunden mit dem Sondereigentum an den im Aufteilungs-
plan mit Nr. gekennzeichneten Radumen nebst Balkon im Dachgeschoss und Spitzbo-
den sowie die in der Teilungserklarung dieser Eigentumswohnung zugeordneten Son-
dernutzungsrechten,

§ 2

Bauverpflichtung

Die Verkaufspartei verpflichtet sich, die Eigentumswohnungen bis zum bezugsfertig zu erstellen.
Im Einzelnen gelten fur die Pflichten der Verkaufspartei zur Fertigstellung des Gebaudes die der
vorgenannten Teilungserklarung beigefiigte Baubeschreibung sowie der der Abgeschlossenheits-
bescheinigung beigefligte Aufteilungsplan.

Die Verkaufspartei ist zu Anderungen der Bauausfiihrung berechtigt, soweit diese sich technisch
oder aufgrund behérdlicher Forderungen als notwendig erweisen und mit derartigen Anderungen
keine Wertminderung verbunden ist.

Die Verkaufspartei haftet nicht fir Verzégerungen, die sie nicht zu vertreten hat; ansonsten hat sie
nach einer Schonfrist von zwei Monaten Schadensersatz zu leisten. Der Kaufpartei stehen nach
Ablauf der Schonfrist die gesetzlichen Rucktrittsrechte zu.



Die Kaufpartei darf die Baustelle auf eigene Gefahr betreten, um sich vom Baustand zu tiberzeugen
und sich uber die Ausfuhrung ihrer Sonderwiinsche zu informieren, sowie etwaige vereinbarte Ei-
genleistungen auszufihren. Insoweit wird erganzend auf die Haftungsregelung im § 6 dieses Ver-
trages hingewiesen.

§3

Kaufpreis
1. Der Kaufpreis fur die verauRerten Eigentumswohnungen betragen fir die Wohnung

Nr. 3 EUR (i.W.: Euro),
Nr. 4 EUR (i.W.: Euro),

mithin insgesamt EUR (i.W.: Euro).

Der Kaufpreis ist ein Festpreis. Er umfasst alle Kosten und Nebenkosten des Baues sowie die
Kosten flr samtliche Erschliefungsmafinahmen nach dem Baugesetzbuch und die Herstellungs-
beitrdge und Anschlussgeblhren fur die zur bezugsfertigen Fertigstellung des Vertragsobjekts
erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen.

Nicht im Kaufpreis enthalten sind Kosten, Gebtlihren u. Steuern, die durch Abschluss, Durchfiih-
rung und Vollzug dieses Vertrages und der Auflassung entstehen.

Der vereinbarte Kaufpreis ist fallig und zahlbar ausschlieRlich auf ein von der Verkaufspartei noch
zu benennendes Konto in Teilbetrédgen, deren Hohe die Verkaufspartei nach ihrem freien Ermes-
sen entsprechend dem tatsachlichen Bauablauf festlegt, wobei sie héchstens sieben Teilbetrage
ansetzen und sie nur aus den nachgenannten vom-Hundert-Satzen zusammensetzen darf:

a) 30 % nach Beginn der Erdarbeiten,

b) 28 9% bei Rohbaufertigstellung, einschlieBlich Zimmererarbeiten,
c) 2,1 % furdie Fassadenarbeiten (Verblendung),

d) 5,6 % firdie Herstellung der Dachflachen und Dachrinnen,

e) 2,1 % furdie Rohinstallation der Heizungsanlage,

f) 2,1 % flr die Rohinstallation der Sanitaranlagen,

g) 2,1 % furdie Rohinstallation der Elektroanlagen,

h) 7,0 % firden Fenstereinbau, einschlief3lich Verglasung,

i) 4,2 % furden Innenputz, ausgenommen Beiputzarbeiten,

i) 2,1 % furden Estrich,

k) 2,8 % firdie Fliesenarbeiten im Sanitarbereich,

) 8,4 % nach Bezugsfertigkeit und Zug um Zug gegen Besitziibergabe,
m) 3,5 % nach vollstdndiger Fertigstellung.

Sofern einzelne dieser Leistungen nicht anfallen, ist der jeweilige vom-Hundert-Satz auf die Ub-
rigen sieben Teilbetrage zu verteilen.

Falligkeitsvoraussetzungen sind in jedem Fall entweder die Hergabe einer Bankbirgschaft oder
die Eintragung der Auflassungsvormerkung fir die Kaufpartei gemaRg Ziffer 4, der Nachweis der
erteilten Baugenehmigung sowie bei Bedarf Ubersendung entsprechender Baustandsberichte.



2. Als Fertigstellungssicherheit nach § 632 a Abs. 3 BGB kann der Erwerber 5 % des Gesamtkauf-
preises von der ersten Abschlagszahlung einbehalten (so dass die erste Rate dann nur 25 % statt
30 % des Kaufpreises betragt). Dieser Einbehalt ist an den Bautrager zu zahlen, sobald dieser
entweder eine Burgschaft eines in Deutschland zum Geschéftsbetrieb befugten Kreditinstituts
oder Kreditversicherers i. H. v. 5 % des vereinbarten Kaufpreises als Sicherheit fir die rechtzei-
tige Herstellung des Bauwerkes ohne wesentliche Mangel stellt oder das Bauwerk rechtzeitig und
ohne wesentliche Mangel hergestellt ist und die allgemeinen Falligkeitsvoraussetzungen vorlie-
gen (also im Regelfall zeitgleich mit der Fertigstellungsrate). Schadensersatzanspriche wegen
schuldhaft verspateter Herstellung kann der Erwerber bei Zahlung des Einbehalts abzie-hen. We-
gen unwesentlicher Mangel kann nach dem Gesetz im Regelfall nur das Doppelte der geschatz-
ten Mangelbeseitigungskosten einbehalten werden.

3. Fir die Falligkeit der vorstehend bezeichneten Kaufpreisanteile ist ausschlief3lich der Fertigstel-
lungsstand der verkauften Eigentumswohnungen mafRgebend. Soweit mit der Bauausfiihrung
schon begonnen ist, sind die bereits angefallenen Baufortschrittsraten sofort fallig.

4. Ungeachtet des Baufortschritts ist jedoch kein Kaufpreisanteil zur Zahlung fallig, bevor nicht die
in § 8 zur Eintragung bewilligte Auflassungsvormerkung in den Wohnungsgrundbuiichern an erster
Rangstelle eingetragen ist bzw. die Freistellung des Vertragsobjektes von allen etwaigen Grund-
pfandrechten, die der Vormerkung im Range vorgehen oder gleichstehen und nicht ibernommen
werden sollen, gesichert ist und der Kaufpartei die zur Sicherung der Freistellung erforderlichen
Erklarungen aller Glaubiger dieser Grundpfandrechte ausgehandigt sind.

Die Verkaufspartei wird die Aushandigung etwaiger Freistellungserklarungen selbst veranlassen.

Diese Erklarungen missen folgenden Inhalt haben: Sie mussen gewahrleisten, dass die nicht zu
ubernehmenden Grundpfandrechte im Grundbuch geléscht werden, und zwar, wenn das Bauvor-
haben vollendet wird, unverziglich nach Zahlung der geschuldeten Vertragssumme, andernfalls
unverzuglich nach Zahlung des dem erreichten Bautenstand entsprechenden Teils der Vertrags-
summe durch die Kaufpartei.

Far den Fall, dass das Bauvorhaben nicht vollendet wird, kann sich der Glaubiger des Grund-
pfandrechts vorbehalten, anstelle der Freistellung alle von der Kaufpartei vertragsgeman entspre-
chend den Baufortschrittsraten bereits geleisteten Zahlungen bis zum anteiligen Wert des Ver-
tragsobjektes zurtickzuzahlen.

Der Notar wird gebeten, den Beteiligten die Eintragung der Auflassungsvormerkung an erster
Rangstelle im Grundbuch bzw. etwaige dieser Vormerkung im Range vorgehenden oder gleich-
stehenden und von der Kaufpartei nicht Gibernommenen Grundpfandrechte mitzuteilen.

5. Die Verkaufspartei fordert die Kaufpartei zur Zahlung der falligen Kaufpreisraten jeweils schriftlich
auf; die Betrage missen dann spatestens am 10. Tag nach dem Zugang der Zahlungsaufforde-
rung eingehen.

6. Aufrechnen kann die Kaufpartei nur mit einer unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten For-
derung.



7. Ab jeweiliger Falligkeit sind die Kaufpreisraten mit 10 % Jahreszinsen zu verzinsen. Die Geltend-
machung eines weiteren Schadens im Verzugsfalle ist hierdurch ausdrtcklich nicht ausgeschlos-
sen.

8. Der Notar wird angewiesen, die Eigentumsumschreibung erst beim Amtsgericht Norden zu be-
antragen, wenn ihm die Kaufpreiszahlung durch die Kaufpartei nachgewiesen oder von der Ver-
kaufspartei bestatigt wurde.

§4
Abnahme und Ubergabe

1. Nach Bezugsfertigkeit kann die Verkaufspartei, jedoch nicht vor Ablauf der vereinbarten Ausfih-
rungsfrist, die Abnahme der Leistung verlangen. Diese ist sodann binnen 21 Werktagen durch-
zuflhren. Eine férmliche Abnahme hat stattzufinden, wenn eine Vertragspartei es verlangt.

Wird keine Abnahme verlangt, so gilt die Leistung als abgenommen mit Ablauf von zwolf Werk-
tagen nach schriftlicher Mitteilung Uber die Fertigstellung der Leistung. Hat die Kaufpartei die
Leistung oder einen Teil hiervon in Benutzung genommen, so gilt die Abnahme nach Ablauf von
sechs Werktagen nach Beginn der Benutzung als erfolgt.

2. Der Besitz, die Nutzungen und Lasten des Kaufgegenstandes gehen mit dem Tag der Ubergabe
auf die Kaufpartei ber. Die Ubergabe erfolgt, sobald die Eigentumswohnungen bezugsfertig und
der vereinbarte Kaufpreis gezahlt worden ist. Die Bezugsfertigkeit setzt auch die Fertigstellung
der Gehwege und Auflenanlagen voraus.

Die Verkaufspartei hat die Bezugsfertigkeit und einen Termin fiir die Ubergabeverhandlung der
Kaufpartei mit einer Frist von zwei Wochen zwischen Absendung der Mitteilung und Ubergabe-
termin schriftlich mitzuteilen.

§5

Grundstiickslasten

Der Kaufgegenstand wird frei von Anspriichen Dritter ibertragen, soweit Lasten und Verpflichtungen
von der Kaufpartei nicht ilbernommen werden.

§6

Gewabhrleistung

Die Verkaufspartei haftet fir ungehinderten Besitz- und Eigentumsuibergang, fir Freiheit des Ver-
tragsobjektes von riickstandigen Lasten und Abgaben sowie flur Freiheit von im Grundbuch einge-
tragenen Rechten Dritter, sofern diese nicht von der Kaufpartei ibernommen oder mit ihrer Zustim-
mung bestellt werden.

Die Verkaufspartei Ubernimmt die Gewahr, dass ihre Leistung die vertraglich zugesicherten Eigen-
schaften hat und den anerkannten Regeln der Technik und den Bestimmungen der gultigen War-
meschutzverordnung entspricht. Die Gewahrleistung der Verkaufspartei fir Sachmangel richtet sich
nach den Bestimmungen des Burgerlichen Gesetzbuches zum Werkvertragsrecht. Der Anspruch
auf Beseitigung von Sachmangeln am Bauwerk verjahrt somit gemaf § 634a BGB in fiinf Jahren ab
Abnahme im Ubrigen nach Ablauf der regelméaRigen Verjahrungsfrist von drei Jahren (§ 195 ff. BGB).



Sicherungshalber tritt die Verkaufspartei die ihr gegen die am Bau beteiligten Architekten, Bauhand-
werker, Zulieferer und alle sonst mit dem Bau befassten Dritten zustehenden Erfiillungs-, Gewahr-
leistungs- und Schadenersatzanspriiche an die Kaufpartei ab. Die Anspriiche der Kaufpartei gegen
die Verkaufspartei werden von der Abtretung nicht beriihrt; insbesondere kdénnen sie auch ohne
vorherige Geltendmachung der Anspriiche gegen die Dritten geltend gemacht werden.

Die Abtretungen werden erst wirksam, wenn die Verkaufspartei mit ihnren entsprechenden Verpflich-
tungen in Verzug ist und ihnen trotz schriftlicher Aufforderung mit angemessener Fristsetzung nicht
nachkommt oder die Anspriiche gegen die Verkaufspartei nicht mehr bestehen.

Hinsichtlich etwaiger Schadensersatzanspriiche bleibt die Haftung fir vorsatzliche oder grob fahr-
l&ssig verursachte Schaden und fur Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der
Gesundheit, die auf einer fahrlassigen Pflichtverletzung beruhen, unberuhrt. Einer vorsatzlichen o-
der fahrlassigen Pflichtverletzung des anderen Vertragsteils steht diejenige seines gesetzlichen Ver-
treters oder Erfullungsgehilfen gleich.

§7

Auflassung und Vollmachten
Die Vertragsparteien erklarten sodann die Auflassung:

Wir sind darlber einig, dass die im § 1 genannte Eigentumswohnungen auf die Kaufpartei Gbergeht.
Die Verkaufspartei bewilligt und die Kaufpartei beantragt die Eintragung der Eigentumsanderun-
gen in den Grundbichern.

Die Vertragsparteien verzichten jedoch insoweit auf ihr eigenes Antragsrecht. AusschlieRlich der
beurkundende Notar soll die Eigentumsumschreibungen beantragen, jedoch erst dann, wenn die
Kaufpreise - unbeschadet eventueller Verzugszinsen - gezahlt worden sind.

Die Vertragsparteien erteilen den beim beurkundenden Notar tatigen Notariatsangestell-
ten.....o und.....ooooeeiiiiiienn, , und zwar jedem fur sich alleine und
unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB, Vollmacht, alle etwaigen weiter zur Ver-
tragsdurchflhrung erforderlichen Erklarungen abzugeben, sowie Antrage zu stellen und zuriickzu-
nehmen.

§8

Ubertragungsvormerkung

Die Vertragsparteien wurden dariber belehrt, dass zur Sicherung des Anspruches der Kaufpartei
auf Eigentumsverschaffung die Eintragung von Vormerkungen in den Grundbtichern méglich ist.

Die Eintragung dieser Vormerkungen wurde von der Verkaufspartei bewilligt und von der Kaufpartei
beantragt, ebenso deren Léschung bei vertragsgemaler Eigentumsumschreibung, sofern zu die-
sem Zeitpunkt keine Zwischeneintragungen erfolgt sind und keine Zwischenantrage vorliegen, an
denen die Kaufpartei nicht mitgewirkt hat.

Im Falle der Nichtdurchflihrung des Vertrages sind die im § 7 bevollmachtigten Notariatsangestellten
beauftragt, die zur Léschung der Vormerkung erforderlichen Erklarungen im Namen der Vertrags-
parteien abzugeben.



§9

Kosten und Steuern

Alle durch die Beurkundung und Durchflihrung dieses Vertrages entstehenden Kosten und die
Grunderwerbsteuer tragt die Kaufpartei mit Ausnahme etwaiger Kosten flr die Lastenfreistellung,
die von der Verkaufspartei zu tragen sind.

Eine Betreuung Uber die steuerlichen Auswirkungen des heutigen Vertragsabschlusses wurde vom
Notar nicht Gbernommen.

§10
Mehrleistungen ohne Aufpreis

§ 11

Hinweise

Die Vertragsparteien sind darauf hingewiesen worden, dass zur Durchfiihrung des Vertrages die
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes erforderlich ist.

Die Vertragsparteien beauftragen den Notar, eventuell erforderliche Genehmigungen fur sie einzu-
holen und entgegenzunehmen sowie gegebenenfalls dem anderen Vertragspartner mitzuteilen.

§12
Kaufpreisfinanzierung und Belastungsvollmacht

Um der Kaufpartei die Finanzierung des Kaufpreises zu erleichtern, verpflichtet sich die Verkaufs-
partei, bei der Bestellung von Grundschulden oder Hypotheken in beliebiger Hohe nebst Zinsen und
Nebenleistungen, und zwar auch mit dinglicher Zwangsvollstreckungsunterwerfung nach § 800
ZPO, zugunsten deutscher Kreditinstitute oder Versicherungsunternehmen als derzeitige Eigentu-
merin mitzuwirken. Diese Mitwirkungspflicht besteht nur, wenn in der Grundschuldbestellungsur-
kunde folgende von den Beteiligten bereits jetzt getroffene Bestimmungen wiedergegeben werden:

a) Sicherungsabrede:

Die Grundschuldglaubigerin darf die Grundschuld nur insoweit als Sicherheit verwerten oder behal-
ten, als sie tatsachlich Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld der Kaufpartei ge-
leistet hat. Alle weiteren Zweckbestimmungserklarungen, Sicherungs- und Verwertungsvereinba-
rungen innerhalb oder aufierhalb dieser Urkunde gelten erst, nachdem der Kaufpreis vollstandig
bezahlt ist, in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung. Ab diesem Zeitpunkt gelten sie fur und gegen
die Kaufpartei als neuen Sicherungsgeber.

b) Zahlungsanweisung
Soweit der Kaufpreis nicht anderweitig zur Freistellung des verkauften Grundbesitzes von eingetra-

genen Belastungen zu verwenden ist, sind Zahlungen gemaR a) zu leisten auf das Konto der Ver-
kaufspartei.



c) Personliche Zahlungspflichten, Kosten

Die Verkaufspartei Ubernimmt im Zusammenhang mit der Grundschuldbestellung keinerlei persén-
liche Zahlungspflichten. Die Kaufpartei verpflichtet sich, die Verkaufspartei von allen Kosten und
sonstigen Folgen der Grundschuldbestellung freizustellen.

d) Fortbestand der Grundschuld

Die bestellte Grundschuld darf auch nach der Eigentumsumschreibung auf die Kaufpartei bestehen
bleiben. Alle Eigentimerrechte und Ruckgewahrsanspriche, die mit ihr zu tun haben, werden hier-
mit mit Wirkung ab Bezahlung des Kaufpreises, in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung, auf die
Kaufpartei Ubertragen. Entsprechende Grundbucheintragung wird bewilligt.

Die Verkaufspartei erteilt der Kaufpartei Vollmacht, sie bei allen vorstehenden Rechtshandlungen
zu vertreten. Diese
VOLLMACHT

gilt nur dann, wenn in der Grundschuldbestellungsurkunde die vorstehend unter a) bis d) getroffenen
Bestimmungen wiedergegeben werden. Die Vollmacht kann ausgetbt werden, bevor erforderliche
behdrdliche Genehmigungen erteilt sind. Die Vollmacht gilt auch flir Ranganderungen.

§12
Schlussfeststellungen

Der Notar wird mit dem Vollzug des Vertrages beauftragt und ermachtigt, samtliche in dieser Ur-
kunde enthaltenen Antrage und Bewilligungen zu berichtigen, zu ergénzen oder grundbuchrechtli-
chen Erfordernissen inhaltlich anzupassen.

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass flr die von der Kaufpartei erworbenen Eigentumswohnun-
gen Wohnungsgrundblicher noch nicht angelegt sind und somit lediglich das Grundbuch von
....................... Blatt eingesehen wurde.

Den Inhalt des Baulastenverzeichnisses der Stadt Norden hat der Notar nicht festgestellt. Die Ver-
kaufspartei versichert, dass an dem verauf3erten Grundbesitz keine Baulasten eingetragen oder zur
Eintragung von ihr bestellt sind.

Das Protokoll wurde den Erschienenen vorgelesen, von ihnen genehmigt und eigenhandig wie folgt
unterschrieben:



